WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 250.000,00 €

Verkauferprovision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Kuche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Objektbeschreibung

Online ansehen

64,0 m2

15,0 m2

2,5

1,0

1,0

1997
Modernisiert
2025
Einbaukiche
Zentral

Gas
AulRenstellplatz
Keller

Verbrauchsausweis
10.07.2028
122 kWh/(m2*a)
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IMMOMANAGER

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage im studgstlichen Berliner
Umland. Das Umfeld ist gepragt von ansprechender Wohnbebauung, wenig Verkehr und einer
angenehmen Nachbarschaft, was ein entspanntes und sicheres Wohngefihl vermittelt.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
medizinische Versorgung sind gut erreichbar und sorgen fir eine hohe Alltagstauglichkeit.

Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist komfortabel, sodass sowohl die umliegenden
Ortsteile als auch die Berliner Innenstadt gut erreichbar sind. Auch mit dem Auto bestehen
schnelle Verbindungen zu den wichtigen Verkehrsachsen, was die Lage besonders fir
Berufspendler attraktiv macht.

Ein besonderer Vorteil dieser Wohnlage ist, dass sich die Wohnanlage nicht in der Einflugschneise
befindet und somit vom Fluglarm verschont bleibt. Dies unterstreicht die ruhige Wohnqualitat
zusatzlich und macht das Umfeld ideal fur alle, die Wert auf Erholung und entspanntes Wohnen
legen.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus Ruhe, guter Infrastruktur und
praktischer Anbindung und schafft damit beste Voraussetzungen fir ein angenehmes und
komfortables Wohnen.

Objektbeschreibung

Diese attraktive Dachgeschosswohnung tiberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, helle
Raume und eine ruhige Wohnlage innerhalb einer kleinen, gepflegten Wohnanlage. Die Wohnung
ist bezugsfrei und eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als wertstabile Kapitalanlage.

Die Wohnflache betragt ca. 64 m2, berechnet abzlglich der Dachschragen, bei einer tatsachlichen
Grundflache von ca. 73 m2.

Alle Raume sind bequem uber die zentrale Diele erreichbar, wodurch ein optimaler und
funktionaler Schnitt ohne Durchgangszimmer entsteht.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern bildet den Mittelpunkt der Wohnung
und bietet direkten Zugang zur sonnigen, gerdumigen Terrasse in Sudausrichtung. Hier genielden
Sie viel Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphére.
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IMMOMANAGER

Ausstattung

Das Gebaude wurde 1996 errichtet und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Die offene Kliche ist mit einer gepflegten Einbaukiiche ausgestattet und figt sich harmonisch in
den Wohnbereich ein.

Das Tageslichtbad verfugt tber eine Badewanne und ist zeitlos gefliest. Eine praktische
Abstellkammer innerhalb der Wohnung sorgt fir zusatzlichen Stauraum. Die Bodenbelage
bestehen aus Laminat und Fliesen, die Wohnung ist renoviert und sofort bezugsfertig.

Ein zusatzlicher Mehrwert ist der zur Wohnung gehdrende Hobby- bzw. Nutzraum im
Untergeschoss mit ca. 15 m?, zwei Fenstern und einer Raumhdhe von ca. 2,20 m. Dieser Raum
eignet sich ideal als Hobbyraum, Buro oder zusatzliche Lagerflache. Ein Stellplatz steht ebenfalls
zur Verfigung und musste fur 10.000 € zusatzlich erworben werden.

Die Fassade wurde im Jahr 2020 saniert, die Gas-Zentralheizung im Jahr 2025 erneuert. Das
monatliche Hausgeld betragt 330 €. Die Wohneigentimergemeinschaft besteht aus nur sieben
Einheiten, ist solide aufgestellt und verfligt tGber eine Instandhaltungsricklage von ca. 28.000 €.
GroRRere Sanierungen oder Reparaturen sind derzeit nicht erforderlich.

Sonstiges

Diese Wohnung bietet eine gelungene Kombination aus durchdachtem Grundriss, moderner
Ausstattung und ruhigem Wohnumfeld und ist ab sofort verfligbar.
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