WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 335.000,00 €

Verkauferprovision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstiicksflache
Anzahl Zimmer

Energieausweis
Energieausweis ist in Bearbeitung
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67,0 m2
940,0 m?
3,0
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Lage

Das Grundstuck befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohnlage von Eichwalde, einer
charmanten Gemeinde am suddstlichen Stadtrand von Berlin. Eichwalde zeichnet sich durch seine
grune Umgebung, gewachsene Nachbarschaft und hohe Lebensqualitat aus.

Die Lage verbindet naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Anbindung an die Hauptstadt.

In wenigen Minuten erreicht man den S-Bahnhof Eichwalde (S46), von wo aus die Berliner
Innenstadt in rund 30 bis 40 Minuten bequem zu erreichen ist. Uber die nahegelegene A113 sowie
die B96a besteht zudem eine gute Anbindung mit dem Auto in Richtung Berlin und zum Flughafen
BER.

Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie verschiedene Schulen
und Kindertagesstatten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die ruhige Wohnstral3e und die
gewachsene Einfamilienhausumgebung bieten ein angenehmes und sicheres Wohnumfeld.

Besonders reizvoll ist die N&he zu den zahlreichen Grin- und Erholungsflachen der Region.
Spaziergange am Zeuthener See oder im nahen Waldgebiet sorgen fur einen hohen Freizeit- und
Erholungswert direkt vor der Haustr.

Damit vereint die Lage des Grundsticks auf ideale Weise Ruhe, Naturverbundenheit und eine
hervorragende Verkehrsanbindung — ein idealer Ort fir anspruchsvolles Wohnen im Grinen, ohne
auf die Nahe zur Stadt verzichten zu mussen.
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In ruhiger und gewachsener Wohnlage von Eichwalde befindet sich dieses attraktive
Eigentumsgrundstick mit einer Flache von etwa 940 m2.

Das Grundstuck Uberzeugt durch seinen optimal rechteckigen Zuschnitt und bietet hervorragende
Voraussetzungen fir eine grof3zugige Neubebauung.

Es handelt sich um ein eigenes Grundstiick, das frei von jeglichen Geh-, Fahr- oder
Leitungsrechten fur Nachbarn ist. Somit steht die gesamte Grundstiicksflache ausschlie3lich zur
eigenen Nutzung zur Verfigung.

Die Bebauung richtet sich nach 8 34 BauGB ("Einfuigen in die Eigenart der ndheren Umgebung")
und ermdglicht somit eine Bebauung, die sich harmonisch in die bestehende Wohnumgebung
einfugt. Dadurch bestehen vielféltige Gestaltungsmadglichkeiten fir den Bau eines modernen
Einfamilienhauses oder auch eines Doppelhauses.

Ausstattung

Auf dem Grundstiick steht derzeit ein kleines Wohnhaus aus dem Jahr 1934 mit einer Wohnflache
von rund 64 m2. Das Haus verfugt tber drei Zimmer, eine Kiiche, ein Wannenbad und eine Diele
sowie einen Vollkeller.

Es wurde Uber die Jahre teilweise modernisiert, entspricht jedoch, aufgrund der geringen
Wohnflache, nicht mehr dem heutigen Wohnstandard und sollte daher abgerissen oder erweitert
werden.

Durch den vorhandenen Altbestand ist das Grundstick voll erschlossen. Zu- und Abwasser, Strom
sowie Gas liegen bereits an.

Zusatzlich befinden sich auf dem Grundstlick ein Schuppen und ein Pavillon, die zusétzliche
Abstellméglichkeiten bieten.

Sonstiges

Das grof3zuigige Grundstick mit seiner ruhigen Lage, der gewachsenen Umgebung und der
uneingeschrankten Eigennutzung bietet ideale Voraussetzungen fir die Verwirklichung eines
individuellen Neubauprojekts in Eichwalde.
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