IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 525.000,00 €

Verkauferprovision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Kliche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis
Energieausweistyp

Gultig bis
Energiebedarf

Objektbeschreibung

Online ansehen

109,0 m2
50,0 m2
355,0 m2

4,0

2,0

1,0

1986
Gepflegt
2005
Einbaukiche
Zentral

Ol
Aulenstellplatz
Keller

Bedarfsausweis
17.06.2035
99,6
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Lage

Die Nachbarschaft ist vorwiegend durch Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&auser gepragt.

Einkaufsmoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfes befinden sich rund um den Rudower
Dorfkern und im Einkaufszentrum "Gropius-Passagen".

Die in der Nahe befindlichen Buslinien und die U-Bahnlinie 7 stellen eine gute Verbindung zum
offentlichen Nahverkehrsnetz her. Die Anbindung an die verlangerte Berliner Stadtautobahn
ermoglicht zusatzlich eine schnelle Erreichbarkeit der Berliner City.

Kindergarten und Schulen sind auf kurzen Wegen bequem zu erreichen.

Der U-Bahnhof Rudow (U7) ist in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar und
bietet eine direkte Verbindung ins Berliner Zentrum. Von hier aus gelangt man beispielsweise in
etwa 30 Minuten zum Alexanderplatz. Uber den nahegelegenen Berliner Stadtring (A113) sind
sowohl die Innenstadt als auch der Flughafen BER in ca. 15 Minuten mit dem Auto erreichbar.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich diverse Buslinien (172, 744), die weitere Stadtteile und
Einkaufsmoglichkeiten schnell erreichbar machen. Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermaérkte,
Apotheken sowie Schulen und Kitas sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Daruber hinaus ladt das nahegelegene Landschaftsschutzgebiet Rudower Fliel3 zu Spaziergangen
und Freizeitaktivitaten im Grinen ein, was die Lage besonders fur Familien und Naturliebhaber
attraktiv macht.
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Objektbeschreibung

In einer ruhigen Seitenstrall3e von Berlin-Rudow empféngt Sie eine gepflegte Doppelhaushaélfte, die
1987 in Holzstanderbauweise auf einem 355 m2 grof3en Grundstick errichtet und teilweise mit einer
hochwertigen Klinkerfassade versehen wurde.

Ob Sie die ruhige Lage mit hervorragender Infrastruktur geniel3en oder das Potenzial fir moderne
Wohn- und Arbeitskonzepte ausschdopfen moéchten — diese Immobilie vereint durchdachte
Raumaufteilung, solide Bausubstanz und zeitgemal3e Technik, was es zu einem attraktiven
Angebot macht.

Bereits beim Betreten des Windfangs spurt man die behagliche Atmosphéare, die sich in der Diele
fortsetzt und in das helle Erdgeschoss uberleitet: Ein praktisches Zimmer bietet flexible
Nutzungsmaglichkeiten, die Kiiche ist mit einer rund finfzehn Jahre alten, gut gepflegten
Einbaukliche ausgestattet, deren Elektrogeréte in den letzten Jahren teilweise erneuert wurden.
Das Gaste-WC verfluigt tber eine Dusche.

Herzstiick des Erdgeschosses ist das grof3ztigige Wohnzimmer mit Kamin, das an kiihlen Abenden
wohlige Warme spendet und den direkten Zugang auf die erste Terrasse eroffnet; von hier aus
fuhrt ein weiterer Austritt auf eine zweite, sonnige Terrassenflache —ideal, um das 355 m2 grof3e
Grundstick mit seinen Schuppen und Wasseranschliissen auszukosten.

Im Obergeschoss gliedern sich eine Diele, ein weiteres Zimmer, ein modernes Duschbad sowie ein
grof3ziigiges Schlafzimmer, in dem eine Klimaanlage fiir angenehme Temperaturen sorgt.

Ausstattung

Der Dachboden ist als praktische Abstellflache konzipiert, das Dach selbst wurde nachtréaglich mit
zusatzlicher Dammung versehen.

Auch die Fassade tragt mit einer 14 cm starken Dammung zu der ansprechenden
Energieeffizienzklasse des Hauses bei.

Holzfenster mit Warmeschutzverglasung, tiberwiegend elektrische Jalousien sowie Bodenbelage
aus Kork, Laminat und Parkett unterstreichen den wertigen Eindruck.

Komfortable 2,30 m Deckenhdhe erwarten Sie im massiv errichteten Vollkeller, dessen grol3er,
tageslichtheller Raum bisher als Bluro genutzt wurde und dank integrierter Klimaanlage ebenso gut
als wohnéahnlicher Bereich dienen kann.
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Sonstiges

Die Olzentralheizung von 2005 gewahrleistet in Verbindung mit einem Warmwasserspeicher, der
uber einen elektrisch betriebenen Heizstab verfugt, eine zuverlassige Versorgung; der hierfur
bendtigte Strom stammt Uberwiegend von der erst im Frihjahr 2025 installierten
Photovoltaikanlage. Mit einer Leistung von 9,68 kWp und einem Speicher von 8,64 kWh senkt sie
nicht nur nachhaltig die Betriebskosten, sondern ermdglicht auch, zusatzlichen Strom zu einem
gunstigen Arbeitspreis von 0,203 €/kWh zu beziehen; die monatliche Belastung fur die
PV-Finanzierung liegt bei 177,06 €.

Die nach Wohnungseigentumsgesetz geteilte Struktur macht die Einheiten im Erd- und
Obergeschoss zu eigenstandigen Wirtschaftseinheiten, was zusatzliche Flexibilitat fir Selbstnutzer
wie Kapitalanleger bietet.
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