WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 179.000,00 €

Verkauferprovision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer

Baujahr
Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis
Energieausweistyp

Gultig bis
Energiekennwert

Objektbeschreibung

Online ansehen

62,7 m2
9,0 m2
2,0

1,0

1977
Gepflegt
Zentral
Ol

Keller

Verbrauchsausweis
07.09.2035
122 kWh/(m2*a)
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IMMOMANAGER

Lage

Die Nachbarschaft ist vorwiegend durch Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&auser gepragt.

Einkaufsmoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfes befinden sich rund um den Rudower
Dorfkern und im Einkaufszentrum "Gropius-Passagen".

Die in der Nahe befindlichen Buslinien und die U-Bahnlinie 7 stellen eine gute Verbindung zum
offentlichen Nahverkehrsnetz her. Die Anbindung an die verlangerte Berliner Stadtautobahn
ermoglicht zusatzlich eine schnelle Erreichbarkeit der Berliner City.

Kindergarten und Schulen sind auf kurzen Wegen bequem zu erreichen.

Der U-Bahnhof Rudow (U7) ist in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar und
bietet eine direkte Verbindung ins Berliner Zentrum. Von hier aus gelangt man beispielsweise in
etwa 30 Minuten zum Alexanderplatz. Uber den nahegelegenen Berliner Stadtring (A113) sind
sowohl die Innenstadt als auch der Flughafen BER in ca. 15 Minuten mit dem Auto erreichbar.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich diverse Buslinien (172, 744), die weitere Stadtteile und
Einkaufsmoglichkeiten schnell erreichbar machen. Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermaérkte,
Apotheken sowie Schulen und Kitas sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Daruber hinaus ladt das nahegelegene Landschaftsschutzgebiet Rudower Fliel3 zu Spaziergangen
und Freizeitaktivitaten im Grinen ein, was die Lage besonders fur Familien und Naturliebhaber
attraktiv macht.
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Objektbeschreibung

Die hier angebotene vermietete Eigentumswohnung befindet sich im beliebten Berliner Stadtteil
Rudow, im ruhigen und gepflegten Blumenviertel.

Sie liegt im ersten Obergeschoss eines im Jahr 1977 errichteten Mehrfamilienhauses mit nur funf
Wohneinheiten und erstreckt sich tiber eine Wohnflache von ca. 63 m2. Das Gebaude umfasst
insgesamt drei Etagen — Erdgeschoss, erstes Obergeschoss und Dachgeschoss —und vermittelt
durch seine Uberschaubare Grol3e eine angenehme und persénliche Wohnatmosphére.

Insgesamt bietet diese gut vermietete Eigentumswohnung eine attraktive Kombination aus
durchdachtem Grundriss, solider Ausstattung und stabiler Vermietungssituation —ideal als
nachhaltige Kapitalanlage im begehrten Suden Berlins.

Die Wohnung tberzeugt durch einen gut durchdachten und praktischen Grundriss. Bereits beim
Betreten der Diele fallt die grof3ziigige Abstellkammer ins Auge, die zusétzlichen Stauraum bietet
und die Nutzung der Ubrigen RAume optimal ergéanzt. Die separate Kiiche ermdglicht funktionales
Arbeiten und bietet ausreichend Platz fur eine Einbauktiche. Das modern geflieste Duschbad
komplettiert den funktionalen Bereich der Wohnung.

Das ruhig gelegene Schlafzimmer ist mit Jalousien ausgestattet und bietet beste Voraussetzungen
far erholsamen Schlaf.

Herzstick der Wohnung ist das helle Wohnzimmer mit einer gemitlichen Essecke und dem
Zugang zum grof3zugigen Balkon mit Sudwestausrichtung. Hier genief3en die Bewohner sonnige
Nachmittage und entspannte Abende im Freien.

Ausstattung

Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum fur verschiedenste
Bedurfnisse bietet.

Ein weiterer Pluspunkt sind die 2015 Uberwiegend erneuerten Kunststofffenster mit moderner
Doppelverglasung, die fir eine gute Energieeffizienz und angenehme Wohnatmosphare sorgen.

Die im Objekt befindliche Einbauktiche ist Bestandteil des mitvermieteten Inventars und befindet
sich im Eigentum des Verkaufers.

Die Wohnung ist mit verschiedenen Bodenbelagen ausgestattet: Neben pflegeleichtem PVC und

modernem Laminat finden sich auch klassische Fliesen, die den Raumen eine ansprechende und
vielseitige Wohnatmosphare verleihen.
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Sonstiges

Beheizt wird die Immobilie tiber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2004, die auch die
Warmwasserversorgung tbernimmt.

Die Wohnung ist seit dem 1. August 2019 zuverlassig vermietet. Die aktuelle monatliche
Nettokaltmiete betragt 650,00 €, was eine Jahresnettokaltmiete von 7.800,00 € ergibt. Daraus
resultiert eine Bruttorendite von 4,36 %. Die letzte Mieterhohung wurde im Oktober 2024
durchgefihrt.

Die Eigentimergemeinschaft ist durch eine solide finanzielle Basis gepragt: Zum 31. Dezember
2023 betrug die Instandhaltungsriucklage beachtliche 82.616,00 €. Die monatliche Riucklage fur
diese Wohnung belduft sich auf 81,54 €, wahrend das gesamte monatliche Wohngeld etwa 250,00 €
betragt.
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