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Eckdaten

Kaufpreis 1.125.000,00 €

Verkauferprovision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf

Objektbeschreibung
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382,8 m2
122,7 m2
771,7 m2
12,0

6,0

3,0

1996
Gepflegt
Zentral
Gas
Freiplatz
Keller

Bedarfsausweis
21.10.2028
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Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im suddstlichen Berliner Ortsteil Muggelheim, der zum Bezirk
Treptow-Kopenick gehort. Diese Lage zeichnet sich durch ihre naturnahe Umgebung und die
ruhige Wohnatmosphare aus.

Muggelheim ist ein historisch gewachsener Ortsteil, der seinen dorflichen Charakter bewahrt hat
und von ausgedehnten Wald- und Wasserflachen umgeben ist. Die Nahe zu den Miggelbergen und
dem Muggelsee bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten in der Natur. Trotz der idyllischen Lage ist
das Berliner Stadtzentrum gut erreichbar, was Muggelheim zu einem attraktiven Wohnort fur
Ruhesuchende macht, die dennoch die Vorzige der Grof3stadt nicht missen mdchten.

Das Mehrfamilienhaus liegt in einer ruhigen und griinen Wohnlage im Berliner Ortsteil Miggelheim.
Die Umgebung ist gepragt von Ein- und Mehrfamilienh&usern sowie viel Natur. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, Schulen, Kitas und medizinische Versorgung befinden sich in kurzer
Entfernung. Der nahe Muggelsee und die umliegenden Walder bieten hervorragende
Freizeitmoglichkeiten und unterstreichen die hohe Lebensqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist trotz der naturnahen Lage gut: Die nahe Bushaltestelle
"Alt-Muggelheim" wird von den Linien 164, 169 und X69 bedient. Diese ermdglichen schnelle
Verbindungen zu den S-Bahnhofen Kopenick, Grinau und Adlershof. Von dort besteht Giber die S3
ein direkter Anschluss in die Berliner Innenstadt. Der X69 bietet eine besonders schnelle
Verbindung fur Pendler.

Mit dem Auto erreicht man tber die B1/B5 zligig das Berliner Zentrum sowie das Umland. Der
Flughafen BER ist in etwa 25 bis 30 Minuten erreichbar. So vereint die Lage naturnahes Wohnen
mit guter Mobilitat.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine attraktive Kapitalanlage in gefragter und ruhiger Wohnlage von
Berlin-Muggelheim: ein gepflegtes Mehrfamilienhaus mit sechs vermieteten
Zwei-Zimmer-Wohnungen. Der Grundsticksanteil betragt ca. 772 m.2 Die Gesamtwohnflache
betragt rund 382,8 m2, verteilt auf drei Etagen mit jeweils zwei Wohneinheiten pro Etage. Alle
Wohnungen sind langjahrig und zuverlassig vermietet, wobei einige Mietverhéaltnisse bereits seit
nahezu 30 Jahren bestehen — ein klares Indiz fur die Stabilitat und Attraktivitat dieses Objekts.

Die Fertigstellung des Mehrfamilienhauses sowie die Erstvermietung der Wohneinheiten erfolgten
im Jahr 1996.

Das Haus ist Teil einer grof3eren Wohnanlage, bestehend aus insgesamt 13 Wirtschaftseinheiten
(A—M), die gemeinschaftlich als eine Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) verwaltet wird. Die
hier zum Verkauf stehende Einheit tragt die Bezeichnung "D" und umfasst neben den sechs
Wohneinheiten auch sechs den Mietparteien zugeordnete Kellerabteile sowie drei vermietete
Stellplatze.
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Ausstattung

Die Ausstattung der einzelnen Wohnungen umfasst jeweils einen Balkon oder eine Terrasse sowie
ein Wannenbad. Die Wohnzimmer sind mit Parkettb6den ausgestattet, wahrend Kiichen und Bader
gefliest sind. Die Fenster bestehen aus Kunststoff mit Isolierverglasung.

Die Immobilie wurde im Jahr 1996 fertiggestellt und erstmalig vermietet. Die vorhandenen
Einbaukichen befinden sich teils im Eigentum der Vermieter, teils im Eigentum der Mieter.

Ein Fahrradabstellraum und ein Trockenraum stehen den Mietern zuséatzlich zur Verfigung.

Die Beheizung der Einheit erfolgt Gber eine eigene Gaszentralheizung aus dem Baujahr 1996, die
auch die Warmwasserversorgung tbernimmt. Ein Austausch des Warmwasserspeichers ist durch
die derzeitigen Eigentimer im Juni 2025 erfolgt.

Die Immobilie erreicht die Energieeffizienzklasse C, was auf eine gute Dammung und eine
wirtschaftliche Betriebsweise schliel3en lasst.

Die monatliche Nettokaltmiete betragt ab dem 01. Juni 2025 insgesamt 3.786,85 €. Daraus ergibt
sich eine prognostizierte Jahresnettokaltmiete von 45.442,20 € ab dem Jahr 2026. Die
entsprechende Nettorendite belauft sich auf etwa 4,04 % - eine attraktive Perspektive fur
Kapitalanleger, die Wert auf Bestandigkeit und Substanz legen.

Fur die gesamte Anlage wird keine zentrale Instandhaltungsriicklage gebildet, da jede
Wirtschaftseinheit eigenverantwortlich fur ihre Instandhaltung aufkommt. Die angebotene Einheit
befindet sich dennoch in einem gepflegten Zustand und stellt ein solides, wertstabiles Investment
mit langfristig orientierten Mietverhé&ltnissen dar.

Die Einnahmen aus den Stellplatzen flieBen der WEG zu und werden entsprechend der
Miteigentumsanteile verrechnet.
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Sonstiges

Unser Internetauftritt stellt lediglich eine erste Information fiir Sie dar. Diese Form haben wir
bewusst gewahlt, um Ihnen zunachst einen kurzen Uberblick der wichtigsten Eckdaten zu
vermitteln. Sollten Sie Interesse an weiteren Informationen zu dieser Immobilie haben, fordern Sie
einfach unser aussagekraftiges Exposé ab, welches Ihnen neben anschaulichen Bildern auch
weitere wichtige Daten und Fakten zu diesem Angebot liefert. Bitte haben Sie Verstandnis dafur,
dass wir lhre Anfrage nur bei Ubermittlung lhrer VOLLSTANDIGEN Kontakt-/ Adressdaten
schnellstmoéglich beantworten kénnen und lhnen erst im Rahmen unserer Exposézusendung die
genaue Objektadresse benennen. Fir einen gewtinschten Besichtigungstermin stehen wir Ihnen
bei weiterem Iteresse dann selbstverstandlich gerne zur Verfuagung.
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