IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis
Verkauferprovision
Provision

Online ansehen

499.000,00 €

3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer

Baujahr
Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Objektbeschreibung

Online ansehen

86,0 m2
4,0

3,0

1928
Gepflegt
Zentral
Gas

Keller

Verbrauchsausweis
02.09.2028
205 kWh/(m2*a)
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IMMOMANAGER

Lage

Die Lage in Berlin-Tempelhof verbindet urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat. Hier finden Sie
eine gewachsene Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Schulen und Kitas
in unmittelbarer N&he. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend — die
Berliner Innenstadt ist schnell und unkompliziert erreichbar. Fir Freizeit und Erholung sorgt das
weitlaufige Tempelhofer Feld, das vielfaltige Moglichkeiten zum Sporttreiben, Spazierengehen und
Entspannen bietet. Weitere Grunflachen in der Umgebung unterstreichen die Attraktivitat des
Standorts.

Die verkehrliche Anbindung dieser Wohnlage ist hervorragend. Mit dem Auto erreichen Sie Gber
die nahegelegene Stadtautobahn A100 in wenigen Minuten andere Berliner Stadtteile sowie die
Ausfallstraf3en in Richtung Brandenburg und den Flughafen BER. Auch das innerstadtische
Stral’ennetz ist bestens angebunden, sodass Sie schnell und bequem in alle Richtungen
unterwegs sind.

FiUr Nutzer des 6ffentlichen Nahverkehrs bietet der ful3laufig erreichbare S- und U-Bahnhof
Tempelhof eine direkte Anbindung an das Berliner Zentrum. Von hier aus gelangen Sie mit der
S-Bahn in kurzer Zeit zum Potsdamer Platz, zur Friedrichstral3e oder zum Hauptbahnhof, wahrend
die U6 eine schnelle Verbindung nach Kreuzberg, Mitte und Reinickendorf schafft. Damit ist die
Lage gleichermal3en attraktiv fur Berufspendler wie fir Menschen, die die Vorztige des urbanen
Lebens genieRen méchten.

Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese charmante Eigentumswohnung vereint den
besonderen Altbaucharme der 1920er-Jahre mit einer durchdachten Raumaufteilung und einer
attraktiven Lage im beliebten Berliner Stadtteil Tempelhof.

Auf rund 86 Quadratmetern Wohnflache bietet die Wohnung viel Platz fir individuelle Wohnideen
und ladt dazu ein, modernes Wohnen mit klassischem Flair zu verbinden.

Die Wohnung befindet sich im dritten Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und
besticht durch einen praktischen Grundriss: Vier gut geschnittene Zimmer, eine zentrale Diele, ein
modernes Duschbad sowie eine Kliche, ohne Einbauten, mit Zugang zur sonnigen Loggia stehen
zur Verfugung. Alle Rdume sind direkt von der Diele aus erreichbar, was die Wohnung besonders
flexibel nutzbar macht.

Die Loggia mit Blick in das Fliegerviertel ist ein echtes Highlight — hier kbnnen Sie in ruhiger
Umgebung entspannen und den Blick ins Griine geniel3en.
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IMMOMANAGER

Ausstattung

Die Ausstattung ist solide: isolierverglaste Kunststofffenster, eine Gaszentralheizung mit
Warmwasserversorgung sowie durchgehend geflieste Béden bieten eine gute Grundlage, die sich
nach eigenen Vorstellungen modernisieren |asst.

Praktisch ist auch das zugehoérige Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum schafft.

Sonstiges

Das monatliche Wohngeld betragt 619,49 Euro, wovon 171,57 Euro in die Ricklagen flieRen — ein
Indikator fur eine nachhaltige Bewirtschaftung der Immobilie. Die Wohnung wird leerstehend
Ubergeben und ist sofort bezugsfertig.

Diese Immobilie ist gleichermal3en interessant fir Eigennutzer wie auch fir Kapitalanleger.
Eigennutzer schétzen die gro3ziigige Raumaufteilung, die sonnige Loggia und das Altbauflair,
wahrend Kapitalanleger von der stabilen Nachfrage und der Wertbestandigkeit der Lage profitieren.
Mit ihrer gelungenen Kombination aus klassischem Charakter, praktischer Aufteilung und einer
begehrten Wohngegend stellt diese Wohnung eine seltene Gelegenheit dar, in Berlin-Tempelhof
ein Stick Wohnqualitat mit Zukunftsperspektive zu erwerben.
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WP Immo Manager

WP
@ Einfacher Openlimmo Import

IMMOMANAGER

Malstab: 1:100

Grundstiicke: HoeppnerstraBe 43 |
Lege der Wohnungen: 1.0g. 2.0g. 3.0g links |
Anzahl insgesamt: 3 Wonnun, gen
Gesamitfidche pro Wohnung: ~85 m

o kEnnen
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