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Eckdaten

Kaufpreis 260.000,00 €

Verkauferprovision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Lage

Die Eigentumswohnung liegt im Schillerkiez, einem der vielfaltigsten und zugleich gefragtesten
Wohnviertel im Berliner Bezirk Neukdlln. Die Umgebung zeichnet sich durch ihren besonderen Mix
aus traditionellem Kiezcharakter, internationalem Flair und einem kreativen, dynamischen Umfeld
aus. Direkt gegentber der Wohnung befindet sich das Tempelhofer Feld — eines der gréf3ten
innerstadtischen Freiflachen Europas. Das ehemalige Flughafengeldnde ist heute ein weitlaufiger
Park mit grof3ziigigen Wegen fir Spaziergange, Radfahren, Joggen oder Skaten. Auch
Gemeinschaftsgarten, Picknickflachen und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten machen das
Tempelhofer Feld zu einem einzigartigen Naherholungsort mitten in der Stadt.

Die Oderstral3e selbst ist eine ruhige, von Baumen gesaumte Wohnstral3e mit Uberwiegend
Anwohnerverkehr. In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Cafés, kleine Laden,
Restaurants und Wochenmarkte, die den Alltag abwechslungsreich gestalten. Der Schillerkiez hat
sich in den letzten Jahren zu einem begehrten Wohnquartier entwickelt, ohne dabei seine
gewachsene Struktur zu verlieren. Besonders beliebt sind die Schillerpromenade und die
HerrfurthstralRe, die mit ihrem Angebot an Gastronomie, Kultur und lokaler Infrastruktur das
Lebensgefihl im Viertel pragen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In wenigen Gehminuten erreicht man die U-Bahnlinie U8
(Station Boddinstral3e), die eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt bietet. Auch diverse
Buslinien stehen zur Verfigung. Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Apotheken,
Schulen, Kitas und weitere Einrichtungen sind ful3laufig erreichbar.

Die Lage bietet eine ideale Kombination aus urbanem Leben, ruhigem Wohnen und
aulRergewdhnlicher Freizeitqualitat — ein seltener Vorteil in einer Gro3stadt wie Berlin. Wer
zentrumsnah wohnen mdchte und gleichzeitig Natur, Weite und echten Kiezcharme schéatzt, findet
in der Oderstral3e 45 den passenden Ort.
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Willkommen im Schillerkiez — einer charmanten Altbauwohnung im Herzen von Berlin-Neukdlln,
unmittelbar am Tempelhofer Feld.

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der ersten Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1930 und verbindet klassischen Altbaucharme mit zeitgemafl3em
Wohnkomfort.

Auf rund 42 m2 Wohnflache bieten sich kompakte, aber gut nutzbare Raume mit grof3en
Fensterflachen, die fur eine angenehme Helligkeit sorgen.

Diese Wohnung bietet eine attraktive Kombination aus urbaner Lage, gepflegtem Altbauambiente
und solider Gemeinschaft — mitten in Neukdlln und nur einen Steinwurf entfernt vom weiten
Freiraum des Tempelhofer Feldes.

Das Wohnzimmer sowie das Schlafzimmer sind gut geschnitten, die separate Kiiche bietet
genugend Platz.

Ergénzt wird die Raumaufteilung durch eine praktische Abstellkammer, die zusatzlichen Stauraum
im Wohnbereich schafft.

Das Tageslichtbad wurde als Duschbad mit grofem Fenster ausgefuihrt und im Zuge einer
umfassenden Sanierung im Jahr 2009 modernisiert.

Ausstattung

Die Wohnung Uberzeugt mit typischen Altbaudetails wie einer Deckenhdhe von ca. 2,80 m, die in
Kombination mit den hohen Fenstern eine luftige Wohnatmosphére schafft.

Bei der Sanierung wurden Kunststofffenster mit Isolierverglasung verbaut sowie Bodenbelage in
Fliesen und Teppich gewabhlt.

Besonders hervorzuheben ist die gro3zligig gestaltete, park&hnliche Gartenanlage im Innenbereich
der Wohnanlage. Mit viel Grun, gepflegten Wegen und einer ruhigen Atmosphare bietet sie den
Bewohnerinnen und Bewohnern eine kleine grine Oase mitten in der Stadt — ein seltenes und
wertvolles Detail, das die Lebensqualitat deutlich erhoht.
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Sonstiges

Die Wohnung wird zum 01.10.2026 bezugsfrei und eignet sich sowohl fur Eigennutzer als auch
Kapitalanleger.

Das monatliche Wohngeld betragt 239,74 € inklusive Heizkosten und einem Ricklagenanteil von
44,70 €. Die Erhaltungsrucklage der Eigentimergemeinschaft war zum 31.12.2023 mit 742.008,85 €
solide aufgestellt.

Die Wohnung ist Teil einer grof3en, aber sehr gepflegten Wohnungseigentimergemeinschaft mit
insgesamt 191 Einheiten. Das Mehrfamilienhaus wurde Gber die Jahre hinweg kontinuierlich
instand gehalten und befindet sich in einem entsprechend guten Zustand.

Beheizt wird das Geb&aude Uber eine zuverlassige Fernwarmeversorgung.

Ein zugeordnetes Kellerabteil bietet weiteren Stauraum.
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