IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 275.000,00 €

Verkauferprovision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis
Energieausweistyp
Gultig bis

Energiebedarf

Objektbeschreibung

Online ansehen

47,0 m2

2,0

1,0

1930
Renovierungsbedurftig
2006

Fernwéarme

Fernwarme

Keller

Bedarfsausweis
21.11.2027
151
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Lage

Die Eigentumswohnung liegt im Schillerkiez, einem der vielfaltigsten und zugleich gefragtesten
Wohnviertel im Berliner Bezirk Neukélin.

Die Umgebung zeichnet sich durch ihren besonderen Mix aus traditionellem Kiezcharakter,
internationalem Flair und einem kreativen, dynamischen Umfeld aus. Direkt gegentber der
Wohnung befindet sich das Tempelhofer Feld — eines der grof3ten innerstadtischen Freiflachen
Europas. Das ehemalige Flughafengelande ist heute ein weitlaufiger Park mit grof3ztigigen Wegen
fur Spaziergéange, Radfahren, Joggen oder Skaten. Auch Gemeinschaftsgérten, Picknickflachen
und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten machen das Tempelhofer Feld zu einem einzigartigen
Naherholungsort mitten in der Stadt.

Die Oderstral3e selbst ist eine ruhige, von Baumen gesaumte Wohnstral3e mit tberwiegend
Anwohnerverkehr. In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Cafés, kleine Laden,
Restaurants und Wochenmarkte, die den Alltag abwechslungsreich gestalten. Der Schillerkiez hat
sich in den letzten Jahren zu einem begehrten Wohnquartier entwickelt, ohne dabei seine
gewachsene Struktur zu verlieren. Besonders beliebt sind die Schillerpromenade und die
HerrfurthstralRe, die mit ihrem Angebot an Gastronomie, Kultur und lokaler Infrastruktur das
Lebensgefihl im Viertel pragen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In wenigen Gehminuten erreicht man die U-Bahnlinie U8
(Station Boddinstral3e), die eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt bietet. Auch diverse
Buslinien stehen zur Verfigung. Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Apotheken,
Schulen, Kitas und weitere Einrichtungen sind ful3laufig erreichbar.

Die Lage bietet eine ideale Kombination aus urbanem Leben, ruhigem Wohnen und
aulRergewdhnlicher Freizeitqualitat — ein seltener Vorteil in einer Gro3stadt wie Berlin. Wer
zentrumsnah wohnen mdchte und gleichzeitig Natur, Weite und echten Kiezcharme schéatzt, findet
in der Oderstral3e 45 den passenden Ort.
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Objektbeschreibung

Willkommen im Schillerkiez — einer charmanten Altbauwohnung im Herzen von Berlin-Neukdlln,
unmittelbar am Tempelhofer Feld.

Diese helle und gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der ersten Etage eines
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1930 und verbindet klassischen Altbaucharme mit
zeitgemalem Wohnkomfort.

Auf rund 47 m2 erwarten Sie grof3ziigige Fensterflachen, die den Wohnraumen viel Licht schenken
und einen herrlichen, weitlaufigen Westblick Gber das angrenzende Tempelhofer Feld ermdglichen.

Diese Wohnung ist ein seltener Fund: ruhig gelegen, mit Weitblick und dem unverkennbaren Flair
eines klassischen Berliner Altbaus —und das in unmittelbarer Nahe zur Weite des Tempelhofer
Feldes sowie zur lebendigen Vielfalt Neukdllns.

Das geraumige Wohnzimmer und die gemutliche Kiiche, in der sich problemlos eine kleine
Essecke einrichten lasst, schaffen ein einladendes Zuhause mit individuellem Charakter.

Das Tageslichtbad mit Wanne und grof3em Fenster wurde, wie die Ubrige Wohnung, im Jahr 2009
Im Zuge einer umfassenden Sanierung modernisiert. Dabei wurden neben dem Dielenboden auch
zeitlose Fliesen verlegt sowie moderne Kunststofffenster mit Isolierverglasung eingebaut.

Ausstattung

Typische Altbaudetails wie ein originaler Dielenboden und eine angenehme Deckenhdhe von ca.
2,80 m verleihen der Wohnung eine besondere Atmosphare.

Besonders hervorzuheben ist die gro3zligig gestaltete, park&hnliche Gartenanlage im Innenbereich
der Wohnanlage. Mit viel Griun, gepflegten Wegen und einer ruhigen Atmosphare bietet sie den
Bewohnerinnen und Bewohnern eine kleine grine Oase mitten in der Stadt — ein seltenes und
wertvolles Detail, das die Lebensqualitat deutlich erhdht.
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Sonstiges

Die Wohnung wird zum 31.12.2025 bezugsfrei und eignet sich sowohl fir Eigennutzer als auch
Kapitalanleger.

Das monatliche Wohngeld betragt 265,97 € inklusive Heizkosten und einem Rucklagenanteil von
50,20 €.

Die Erhaltungsriucklage der Eigentimergemeinschaft war zum 31.12.2023 mit 742.008,85 € solide
aufgestellt.

Die Wohnung befindet sich in einer grof3en, aber sehr gepflegten
Wohnungseigentimergemeinschaft mit insgesamt 191 Einheiten. Das Mehrfamilienhaus wurde
uber die Jahre hinweg kontinuierlich instand gehalten und befindet sich in einem entsprechend
guten Zustand.

Beheizt wird das Gebaude uber eine zuverldssige Fernwarmeversorgung.

Ein zugeordnetes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.
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