WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 399.000,00 €

Verkauferprovision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
Provision

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
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Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Kuche
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Barrierefrei
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf

Objektbeschreibung

Online ansehen

56,8 m2
5,0 m2

2,0

1,0

1,0

2022
Neuwertig
Einbaukiche
Zentral
Gas
Personen
Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
30.03.2030
60,7
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IMMOMANAGER

Lage

Das Mehrfamilienhaus liegt im studlichen Schéneberg, eingebettet in die sogenannte Schéneberger
Linse, einem dynamischen Entwicklungsgebiet zwischen den Bahnhtfen Sidkreuz und
Schoneberg. Dieser Bereich durchlauft seit den letzten Jahren einen tiefgreifenden Wandel: aus
ehemals gewerblich gepréagten Flachen entsteht ein gemischt genutztes Quartier mit modernen
Wohnprojekten, Biros, sozialen Einrichtungen und Bildungscampus sowie naturnahen
Grunbereichen.

Die Stral3e wird aktuell im Rahmen des Forderprogramms "Nachhaltige Erneuerung” zu einer
barrierefreien, fullganger- und radfahrerfreundlichen Quartiersachse mit schattenspendenden
Baumen und separaten Radwegen umgestaltet. Dabei entstehen attraktive neue Adressen fur
Wohn- und Geschaftsnutzung sowie ein Stadtplatz.

Die Umgebung ist gepragt von einem gelungenen Zusammenspiel aus urbanem Wohnen,
hochwertiger Infrastruktur und naturnahen Elementen. Ful3laufig erreichen Sie Cafés, Restaurants,
Supermarkte und Kindergarten — genau dort, wo neues Leben in den Kiez einzieht.

Die hervorragende Verkehrsanbindung ergénzt das Gesamtpaket: Zwei S-Bahnstationen (Studkreuz
und Schdneberg), U-Bahn- und Buslinien sind schnell erreichbar, was eine optimale Verbindung in
alle Berliner Richtungen ermdglicht.

Auch mit dem Auto gelangen Sie leicht zum Stadtring (A100) sowie zur A103. Radfahrende
profitieren kinftig von sicheren Radwegeverbindungen entlang der neu gestalteten
Quartiersachsen Ella-Barowsky-StralRe und Gotenstralie.

Die Wohnanlage liegt in einem zukunftsorientierten, sich rasch entwickelnden Stadtquartier. Hier
treffen energieeffiziente Neubauwohnungen auf nachhaltige Infrastruktur, moderne Mobilitat und
ein hochwertiges Wohnumfeld — perfekt fir Eigennutzer, die urbanes Wohnen mit stadtischem
Komfort und viel Grin verbinden mdéchten.
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IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

In den stilvollen Schdoneberger Hofen, einem modernen Neubauensemble im Berliner Stadtteil
Schoneberg, befindet sich diese hochwertig ausgestattete und vollstandig moblierte
Eigentumswohnung. Sie liegt im zweiten Obergeschoss eines im Jahr 2022 fertiggestellten
Mehrfamilienhauses mit insgesamt finf Etagen. Die Wohnung ist bequem und barrierefrei Gber
einen Aufzug erreichbar und bietet mit ihren 56,77 m2 Wohnflache ein durchdachtes, komfortables
Zuhause fur Eigennutzer, die ein sofort bezugsfertiges Domizil suchen.

Das Gebaude liegt zurickversetzt im ruhigen Innenbereich der Wohnanlage. Hier befindet sich
auch der Hauseingang — ein gepflegter Aufgang, der direkt an eine begrinte, parkdhnlich gestaltete
Innenhofanlage anschliel3t. Diese bietet eine entspannte, urbane Wohnatmosphare mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Besonders hervorzuheben ist, dass die Wohnung vollstdndig mébliert verkauft wird. Sie ist mit
samtlichem Mobiliar fir den taglichen Wohnbedarf ausgestattet, sodass sie sich ideal fur
Eigennutzer eignet, die sofort einziehen méchten — ohne Aufwand und zusatzliche Investitionen.

Die Wohnung selbst verfugt tiber eine klare Raumaufteilung: Von der zentralen Diele aus gelangen
Sie in ein modernes Duschbad, ein gut geschnittenes Schlafzimmer sowie in die sonnige
Wohnkiche, die dank ihrer grof3ztuigigen, bodentiefen Fensterflachen besonders hell und freundlich
wirkt.

Der grof3e, nach Siden ausgerichtete Balkon ist direkt iber den Wohnbereich zuganglich und ladt
zum Verweilen in der Sonne oder zu einem Frihstick im Freien ein.

Eine praktische Abstellkammer bietet zusatzlichen Stauraum. Die offene Kiiche ist mit modernen
Siemens-Elektrogeréaten ausgestattet — auch diese sind bereits im Kaufpreis enthalten.
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IMMOMANAGER

Ausstattung

Die Ausstattung erfullt aktuelle Komfort- und Energiestandards: Die gesamte Wohnung ist

durchgangig gefliest und wird Gber eine angenehme FuRBbodenheizung beheizt. Die modernen
Fenster mit dreifacher Isolierverglasung und elektrischen Jalousien sorgen fur ein angenehmes
Raumklima und eine gute Energieeffizienz.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt tiber eine umweltfreundliche Kraft-warme-Kopplung. Der
energetische Standard der Wohnung entspricht der Energieeffizienzklasse B — dies garantiert
niedrige Verbrauchswerte und ein nachhaltiges Wohnen.

Das monatliche Wohngeld betragt 269,49 € und beinhaltet bereits die Heizkosten sowie eine
Rucklagenzufihrung in Hohe von 22,39 €.

Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil sowie ein zugeordneter Motorrad-Stellplatz.

Sonstiges

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt Gber eine umweltfreundliche Kraft-Warme-Kopplung. Der
energetische Standard der Wohnung entspricht der Energieeffizienzklasse B — dies garantiert
niedrige Verbrauchswerte und ein nachhaltiges Wohnen.

Das monatliche Wohngeld betragt 269,49 € und beinhaltet bereits die Heizkosten sowie eine
Rucklagenzufihrung in Hohe von 22,39 €.

Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil sowie ein zugeordneter Motorrad-Stellplatz.
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