IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis
Verkauferprovision
Provision

Online ansehen

435.000,00 €

3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Terrassen

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Kuche

Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis
Energieausweistyp
Gultig bis

Energiebedarf

Objektbeschreibung

Online ansehen

90,0 m2

40,0 m2
200,0 m2

4,0

3,0

1,0

1971
Teil/Vollrenoviert
2022
Einbaukiche
Zentral

Gas

Keller

Bedarfsausweis
21.09.2036
141,2
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer aufRerst ruhigen und gefragten Wohnlage im sidlichen
Berlin-Buckow, einem grinen und gewachsenen Teil des Bezirks Neukdlin. Das Haus liegt in einer
Seitenstralie — und bietet damit ein Mal3 an Ruhe und Privatsphére. Die Umgebung ist gepragt von
Einfamilienh&usern, gepflegten Garten und einem angenehm nachbarschaftlichen Umfeld.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sehr gut: In wenigen
Gehminuten erreichen Sie mehrere Buslinien und den U-Bahnhof Britz-Sud (U7). Von dort aus
gelangen Sie bequem in die Berliner Innenstadt sowie in weitere zentrale Bezirke.

Auch mit dem Auto ist man bestens angebunden — Gber die nahegelegene Auffahrt Britzer Damm
erreichen Sie die Stadtautobahn A100 in kurzer Zeit, was eine zugige Verbindung in alle
Richtungen Berlins sowie zum Flughafen ermoglicht.

Im n&dheren Umkreis befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen Bedarf —
darunter Supermarkte, Backer, Drogerien und kleinere Fachgeschafte. Fiur ausgedehntere
Shoppingtouren bietet das nur wenige Autominuten entfernte Einkaufszentrum "Gropius
Passagen” ein breites Angebot an Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen.

Auch Familien profitieren von der Lage: Mehrere Kindergarten und Schulen befinden sich im nahen
Umfeld, ebenso wie Spielplatze und Sporteinrichtungen. Die Nahe zu verschiedenen Grinanlagen
und das gut ausgebaute Radwegenetz laden zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitdten im Freien
ein.

Diese Wohnlage vereint also die Vorziige einer ruhigen, naturnahen Umgebung mit der Nahe zur
stadtischen Infrastruktur — ideal fur alle, die ein entspanntes Zuhause mit guter Anbindung suchen.
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1971 verbindet eine familiengerechte
Raumaufteilung mit einem bereits guten Modernisierungsstand und einem attraktiven
Aul3enbereich in sonniger Sudwest-Ausrichtung. Auf ca. 90 m2 Wohnflache verteilen sich
insgesamt vier Zimmer tber zwei Wohnebenen. Erganzt wird das Raumangebot durch einen
Vollkeller mit ca. 40 m2 Nutzflache. Das Grundstiick umfasst ca. 200 m2.

Bereits beim Betreten des Hauses gelangt man zunachst in den Windfang, von dem aus auch das
kirzlich modernisierte Gaste-WC mit Fenster erreichbar ist. Herzstiick des Erdgeschosses ist der
offen gestaltete Wohn- und Kichenbereich. Die moderne und hochwertige Einbauktche fugt sich
ansprechend in den Wohnbereich ein und schafft einen kommunikativen Mittelpunkt fir den Alltag.

Vom Wohnzimmer aus besteht ein direkter Zugang zur nach Stidwesten ausgerichteten Terrasse.
Hier lasst sich insbesondere in den Nachmittags- und Abendstunden die Sonne geniel3en. Eine
grof3e elektrische Vollkastenmarkise bietet bei Bedarf angenehmen Schatten und erweitert die
Nutzungsmaglichkeiten des Aul3enbereichs.

Uber die Treppe gelangt man in das Obergeschoss. Hier stehen drei weitere Zimmer zur Verfliigung,
die sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Eines der Zimmer
verfluigt Uber einen eigenen Zugang zum ebenfalls nach Sidwesten ausgerichteten und
uberdachten Balkon. Komplettiert wird diese Etage durch ein modernisiertes Vollbad.
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Ausstattung

Zusatzlichen Platz bietet der ca. 40 m2 grof3e Vollkeller. Dieser verteilt sich auf insgesamt drei
KellerrAume, darunter der Heizungsraum, und bietet damit praktische Abstell-, Vorrats- und
Nutzungsmaglichkeiten.

Auch technisch wurden bereits wichtige Modernisierungen vorgenommen. Die Beheizung sowie
die Warmwasseraufbereitung erfolgen tiber eine moderne Gasbrennwerttherme der Firma Bosch
aus dem Jahr 2022. Die Aluminiumfenster mit moderner Isolierverglasung stammen aus dem Jahr
2011. Daruber hinaus verfligt das Haus Uber eine ca. 6 cm starke Dammung. Elektrische Jalousien
sind sowohl im Erd- als auch im Obergeschoss vorhanden und sorgen fur zusatzlichen Komfort.

Das Gaste-WC wurde erst kurzlich modernisiert, auch das Vollbad présentiert sich in
modernisiertem Zustand. Im Rahmen der Modernisierungsmaflinahmen wurden ebenfalls Leitungen
erneuert. Parkettbdden in den Wohnraumen sowie Fliesen in Kiiche und Sanitarbereichen runden
die Ausstattung ab.

Sonstiges

Insgesamt bietet dieses Reihenmittelhaus eine interessante Kombination aus kompakter
Grundstlcksgrof3e, vier gut nutzbaren Zimmern, zusatzlicher Kellerflache und einem bereits guten
Modernisierungsstand. Die sonnige Sudwest-Ausrichtung von Wohnzimmer, Terrasse und Balkon
sowie die moderne Ausstattung machen die Immobilie zu einem attraktiven Zuhause fir Paare und
Familien, die in Berlin-Buckow wohnen mdéchten.

Bitte beachten Sie, dass Besichtigungstermine erst wieder ab dem 19. Oktober 2026 mdglich sind.
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