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Eckdaten

Kaufpreis 579.000,00 €

Verkauferprovision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Kuche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Gaste-WC

Energieausweis
Energieausweistyp

Gultig bis
Energiebedarf

Objektbeschreibung

Online ansehen

105,0 m2
612,0 m2

3,0

2,0

1,0

2,0

1935
Modernisiert
2017
Einbaukiche
Zentral

Gas

Garage, Aul3enstellplatz
Keller

Bedarfsausweis
15.03.2036
194,2
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im beliebten Berliner
Ortsteil Lichtenrade. Das Umfeld ist iberwiegend durch Ein- und Zweifamilienh&auser, gepflegte
Grundstucke und viel Grin gepragt und bietet damit ein angenehmes Wohnumfeld.

Besonders hervorzuheben ist die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr: Der S-Bahnhof
Schichauweg ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Von hier verkehrt die S-Bahnlinie S2 Gber
Sudkreuz weiter in Richtung Berliner Innenstadt und bietet damit eine komfortable Verbindung in
die zentralen Stadtbereiche. Erganzt wird die OPNV-Anbindung durch verschiedene
Busverbindungen in der Umgebung.

Auch mit dem Pkw ist die Lage gut angebunden. Uber den nahegelegenen Lichtenrader Damm
sowie die Buckower Chaussee sind sowohl die angrenzenden Berliner Ortsteile als auch das
sudliche Berliner Umland gut erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindertagesstéatten und weitere
Einrichtungen des taglichen Lebens befinden sich ebenfalls in der ndheren Umgebung. Damit
verbindet die Lage ruhiges Wohnen im grinen Berliner Stiden mit einer guten Erreichbarkeit der
Innenstadt.
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Objektbeschreibung

Dieser charmante und umfassend modernisierte Bungalow, urspringlich im Jahr 1935 massiv
errichtet und im Jahr 1977 erweitert, verbindet den Charakter eines gewachsenen Wohnhauses mit
einem sehr gepflegten, zeitgemé&Ren Zustand. Auf einem ca. 612 m2 grof3en Grundstuck bietet die
Immobilie ein komfortables Wohnen auf einer Ebene, erganzt durch einen praktischen Teilkeller,
eine grof3zugige Terrasse, einen schonen Garten sowie Garage und Stellplatz.

Das vollverklinkerte Wohnhaus verfiigt tber ca. 105 m? reine Wohnflache. Hinzu kommt die ca. 25
m2 grol3e Terrasse.

Im Erdgeschoss empfangt ein Windfang die Bewohner, von dem aus das innenliegende Gaste-WC
mit Luftabzug direkt begehbar ist. Weiter fuhrt der Windfang in die zentrale Diele. Von hier aus sind
zunachst die Kuche, das Schlafzimmer sowie eine praktische Abstellkammer direkt erreichbar.
Ebenfalls Uber die Diele gelangt man in den grof3ziigigen Essbereich, der eine zentrale Funktion
innerhalb des Grundrisses einnimmt und die weiteren Wohnrdume miteinander verbindet. Vom
Essbereich aus sind das nach Westen ausgerichtete Wohnzimmer, das kleinere Arbeitszimmer
sowie das Badezimmer begehbar. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet damit den
Mittelpunkt des Hauses und bietet angenehme Lichtverhéltnisse.

Im Kellergeschoss stehen ein Heizungsraum, ein Waschraum sowie eine Werkstatt zur Verfiigung.
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Ausstattung

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal stellt das im Jahr 2018 hochwertig sanierte und vergrof3erte
Vollbad dar. Es ist mit Dusche, WC, Urinal, zwei Handtuchheizkdrpern sowie einer intakten
Infrarotsauna ausgestattet. Uber ein Dachfenster mit Lichtschacht fallt zusatzlich Tageslicht in den
Raum. Ein direkter Zugang zur Terrasse ermdglicht dariber hinaus eine naturliche Beltftung.

Die gepflegte Einbaukiiche stammt aus dem Jahr 2008. Pflegeleichte Fliesen bilden den
Bodenbelag im gesamten Wohnbereich. Die Kunststofffenster sind isolierverglast und mit
elektrischen Jalousien ausgestattet.

Das Dach wurde im Jahr 2008 vollstandig erneuert, geddmmt und zuséatzlich nanoversiegelt. Die
Beheizung und Warmwasserversorgung erfolgen tber eine Gasheizung der Firma Viessmann aus
dem Jahr 2017. Die Zuwasserleitungen wurden 2013 und die Abwasserleitungen 2016/2017
erneuert. Bereits um das Jahr 2008 erfolgte zudem die Erneuerung der Elektrostrange
einschlief3lich des Sicherungskastens.

Die vollverklinkerte Fassade befindet sich in einem guten Zustand. Auch dem Teilkeller wurde
besondere Aufmerksamkeit gewidmet: Die Kelleraul3enwénde wurden grof3tenteils zusatzlich
isoliert und 2016 eine Rickstauklappe eingebaut. Erst 2025 wurden aul3erdem die Hauseingangs-
und Kellereingangstur durch neue, einbruchshemmende Turen ersetzt.

Ein weiteres Highlight ist der grof3ziigige AulRenbereich. Die ca. 24,5 m2 grof3e Terrasse ist teilweise
uberdacht; der offene Bereich lasst sich durch eine Markise beschatten. Zwei fest integrierte
Grillstellen unterstreichen den hohen Freizeitwert und schaffen ideale Voraussetzungen fur
gesellige Stunden im eigenen Garten. Mehrere Schuppen bieten zusatzliche Abstellmoglichkeiten,
wahrend vorhandene Regensammler eine praktische und ressourcenschonende
Gartenbewéasserung ermoglichen.

Eine Garage und ein zusatzlicher Stellplatz stehen ebenfalls zur Verfigung. Die Zuwegungen auf
dem Grundstiick sind vollstandig gepflastert und runden den gepflegten Gesamteindruck ab.
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Sonstiges

Insgesamt prasentiert sich hier ein aul3ergew6hnlich gepflegter Bungalow, bei dem in den
vergangenen Jahren zahlreiche wesentliche Bauteile und technische Gewerke bereits modernisiert
wurden. Das komfortable Wohnen auf einer Ebene, die grof3ziigige Terrasse, der Garten und der
sehr gute Erhaltungszustand machen die Immobilie insbesondere fir Kaufer interessant, die ein
bezugsfertiges Zuhause suchen und gréfRere ModernisierungsmalRnahmen vermeiden mochten.

Einziehen, wohlfuhlen und den eigenen Garten genief3en — ein gepflegtes Zuhause mit viel
Substanz in Berlin-Lichtenrade.
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