A WP Immo Manager
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Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 149.000,00 €

Verkauferprovision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Kuche

Heizungsart
Befeuerung

Fahrstuhl

Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Objektbeschreibung
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42,5 m2
1,0

1,0

1963
Gepflegt
2017
Einbaukiche
Zentral
Gas
Personen
Keller

Verbrauchsausweis
23.10.2034
76 kWh/(m?2*a)
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IMMOMANAGER

Lage

Hier leben Sie im schénen und grinen Ortsteil Rudow, des Berliner Stadtbezirkes Neukdlln.
Speziell diese Wohngegend rund um das "Rudower Blumenviertel” ist eine der beliebtesten Lagen
in Rudow.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im nahen Umfeld.
Mit der angrenzenden U7 (Rudow) kommen Sie in kiirzester Zeit direkt in das Stadtzentrum Berlins.

Der Ortsteil Rudow liegt im Siden Berlins und gehort zum Stadtbezirk Neukélin. Hier gibt es viel
Grun und unmittelbare Naturnahe. Das Wohnobjekt Rudow, auch Gartenstadt genannt, bietet die
richtige Mischung aus Citynéahe und gruner Lage, denn neben der Anbindung ans oOffentliche
Verkehrsnetz locken die umliegenden Parks, Felder und Wiesen zu Spaziergdngen und Ausfligen.
Die Buslinien 171 und 260 und 371 bringen Sie zur Einem Kilometer entfernten U-Bahnstation
Rudow (U 7). Zu Ful3 benotigen Von hier aus haben Sie eine optimale Anbindung an andere
Stadtteile und ins Stadtzentrum.

Objektbeschreibung

Im beliebten Blumenviertel von Berlin-Rudow erwartet Sie diese charmante Eigentumswohnung,
die eine gelungene Kombination aus urbanem Wohnen und erholsamer Wohnatmosphare bietet.
Das gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1963 umfasst insgesamt 64 Einheiten, verteilt auf
acht Etagen, und ist mit einem Fahrstuhl ausgestattet.

Die angebotene Wohnung befindet sich in der 1. Etage und tGberzeugt mit einer Wohnflache von ca.
42,5 m?, die ideal auf einen funktionalen Grundriss abgestimmt ist.

Uber die Diele gelangen Sie in das helle Wohn- und Schlafzimmer, das dank einer groRziigigen
Fensterfront — 2017 erneuert und mit moderner Isolierverglasung versehen — lichtdurchflutet ist
und direkten Zugang zur grof3en, Uberdachten Loggia bietet. Von hier aus geniel3t man einen
herrlichen Blick in die sehr gepflegte Grinanlage — ein echtes Highlight, das den Wohnkomfort
zuséatzlich unterstreicht.

Diese Wohnung ist eine ideale Gelegenheit fur Singles oder Paare, die ein Zuhause mit guter
Infrastruktur, solider Ausstattung und einem attraktiven Preis-Leistungs-Verhaltnis suchen —
sowohl zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 3/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://immobilienmaklerrudow.de/immo/berlin-blumenviertel-freie-1-zimmer-wohnung-mit-loggia/

IMMOMANAGER

Ausstattung

Die Kiiche ist mit einer gepflegten Einbaukiiche ausgestattet und bietet alles, was fur den taglichen
Komfort benétigt wird. Das innenliegende Bad, ausgestattet mit Dusche und Badewanne, verfugt
uber eine Entluftung.

Im Wohnbereich sorgt ein Laminatboden fur eine wohnliche Atmosphére, wahrend Bad und Kiiche
mit pflegeleichten Fliesen versehen sind.

Sonstiges

Die Immobilie wird Gber eine moderne Gaszentralheizung aus dem Jahr 2016 beheizt, die
Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Durchlauferhitzer. Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil,
zudem steht den Bewohnern ein abschlieBbarer Fahrradkeller mit praktischen Stromanschlissen
zur Verfugung. Auf dem Grundsttck befinden sich auRerdem einige Stellplatze, die den Bewohnern
zur Verfigung stehen, jedoch nicht fest zugeordnet sind.

Die Wohnungsgemeinschaft verflgt Gber eine solide Rucklage, die sich zum 31.12.2023 auf Uber
68.000,00 € belauft. Das monatliche Wohngeld betrégt lediglich 165,00 €, wovon ein Anteil von 8,50
€ der Rucklage zugefuhrt wird.
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